AVORIA AV-N-02 - Kratkodoby najom

Zmluva o kratkodobom najme bytu

uzavreta podla zakona €. 98/2014 Z. z. o kratkodobom najme bytu

Rezim kratkodobého najmu méze pouzit' len vlastnik bytu, ktory si pred uzavretim zmluvy splnil registracnu
povinnost na dafiovom urade podla § 49a zékona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Bez registracie pouZzite vzor
Avoria AV-N-01.

Clanok 1 — Zmluvné strany

PRENAJIMATEL

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:
Bankovy ucet (IBAN):

Telefén a e-mail:

NAJOMCA

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Bankovy ucet (IBAN) na vratenie zabezpeky:

Telefén a e-mail:

Clanok 2 — Predmet najmu

2.1 Prenajimatel je vlastnikom bytu €. ............ na ............ poschodi bytového domu supisné €. ............ ,
vchod ............ ,NAAAIESE ..o , Zapisaného na liste vlastnictva
G , katastralne uzemie ..........cccccevviiiiiiinnn, (dalej len ,byt“). K bytu patri spoluvlastnicky
podiel na spoloénych €astiach a zariadeniach domu vo vyske ............ .

2.2 Bytpozostavaz............ izieb a prisluSenstva, jeho podlahova plocha je ............ mZ. Spolu s bytom sa
prenechava aj: pivnica / parkovacie miesto / ............ (nehodiace sa preciarknite).

2.3 Zariadenie bytu je uvedené v inventarnom zozname a stav bytu a meradiel v protokole o odovzdani;
oba dokumenty tvoria prilohu €. 1 zmluvy.

Clanok 3 — Uéel najmu a osoby v domacnosti

3.1 Byt sa prenajima vylu¢ne na byvanie najomcu a osdb uvedenych v bode 3.2. Najomca pred podpisom
byt, jeho vybavenie a spolo€né priestory domu prezrel a potvrdzuje, Ze su spbsobilé na riadne
uzivanie.

3.2 S najomcom budu byt uzivat (meno, datum narodenia):

3.3 Iné osoby mbZu v byte trvalo byvat' len s pisomnym suhlasom prenajimatefla. Za Skody spésobené
osobami podfa bodu 3.2 zodpoveda najomca rovnako, ako keby ich spésobil sam.



Clanok 4 — Doba najmu

4.1 Najom sa dojednava na dobu urciti od ...................... (o [0 T . Doba kratkodobého najmu
nesmie presiahnut dva roky.

4.2 Ak najomca najneskoér ............ dni pred uplynutim doby najmu pisomne poZiada o prediZenie a
prenajimatel s tym suhlasi, strany uzavru dodatok o prediZzeni najmu za podmienok zakona &. 98/2014
Z. z.

4.3 Prenajimatel odovzda byt najomcovidna ..................... na zaklade protokolu o odovzdani.

Clanok 5 — Najomné a Ghrady za plnenia

5.1 Mesacné ngjomné je ............ € (SIOVOM: L. eur).
5.2 Mesacné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu su spolu ............ €, z toho:
Plnenie Mesacna zaloha (€)

Teplo a tepla voda

Studena voda a stocné

Elektrina

Plyn

Sluzby domu (sprava, upratovanie, vytah, odpad)

Internet / TV

5.3 Najomné a zalohy su splatné vopred, najneskér do ............ dia kalendarneho mesiaca, na ktory sa
platia, prevodom na ucet prenajimatela uvedeny v &l. 1.

5.4  Prenajimatel vyuctuje zalohy podfla skuto¢nej spotreby raz ro€ne, a to do 30 dni od dorucenia
podkladov od spravcu domu a dodavatelov. Preplatok aj nedoplatok je splatny do 15 dni od doru¢enia
vyuctovania. Vyuctovanie sa vykond aj po skon&eni najmu; vratenie zdbezpeky nema vplyv na
povinnost’ doplatit nedoplatok.

5.5 Prenajimatel méze jednostranne zvysit zalohy najviac o preukazany narast cien plneni, a to
pisomnym oznamenim najomcovi najmenej jeden mesiac vopred.

5.6  Pri podpise zmluvy najomca uhradi: zabezpeku ............ € + ngjomné a zalohy za prvy mesiac ............

Clanok 6 — Pefazna zabezpeka

6.1  Najomca zlozi pefiaznu zabezpeku vo vyske ............ €. Podla § 5 zakona €. 98/2014 Z. z. nesmie
zabezpeka presiahnut trojnasobok mesa¢ného najomného.

6.2 Zabezpeka sluzi na uhradu nezaplateného ngjomného a uhrad za plnenia, $k6d na byte alebo jeho
zariadeni a inych pohladavok prenajimatela suvisiacich s nagjmom.

6.3 Prenajimatel vrati ngjomcovi nevyCerpanu Cast zabezpeky najneskér do jedného mesiaca odo dna,
ked ngjomca byt vypratal. K zapo€itanym sumam priloZi pisomné vycislenie.

Clanok 7 — Povinnosti prenajimatela

7.1 Odovzdat byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpedit najomcovi jeho nerusené uzivanie.

7.2  Odstraniovat vady braniace riadnemu uzivaniu bytu v primeranej lehote od ich nahlasenia. Ak tak
neurobi, méZe ich po pisomnom upozorneni odstranit ngjomca v nevyhnutnom rozsahu a poZadovat



7.3

nahradu ucelne vynalozenych a dolozenych nakladov.

Oboznamit najomcu s umiestnenim hlavnych uzaverov vody, plynu a istiCov elektriny.

Clanok 8 — Povinnosti najomcu

8.1
8.2

8.3

8.4
8.5

8.6

8.7

8.8

Uzivat byt riadne, v€as platit ngjomné a zalohy a dodrziavat domovy poriadok a no¢ny poko;j.
Hradit' drobné opravy a beznu udrzbu bytu; drobnou opravou je oprava, ktorej naklad v jednotlivom
pripade nepresiahne ............ €.

Bez pisomného suhlasu prenajimatela nevykonavat stavebné ani iné podstatné Upravy, nedavat byt
do podngjmu, nezriadovat' v byte sidlo ani miesto podnikania a nechovat zvierata.

Nefaj€it' v byte a neuZivat v iom omamné ani psychotropné latky.
Umoznit prenajimatelovi po predchadzajucom dohovore kontrolu bytu, najviac raz za mesiac, odpocty
a vymenu meradiel a vykonanie oprav. Pri havarii méze prenajimatel vstupit do bytu aj bez dohovoru.

Oznamit prenajimatelovi nepritomnost v byte dlhsiu ako 30 dni a pre tento ¢as zabezpecit kontaktnu
osobu.

Pri strate klu€ov dat' na vlastné naklady vymenit zamkovu vloZku za rovnocennu a odovzdat
prenajimatefovi jednu sadu novych klucov.

V poslednych dvoch mesiacoch najmu umoznit po dohovore prehliadku bytu novym zaujemcom v
pritomnosti prenajimatela.

Clanok 9 — Zmluvné pokuty

9.1

9.2

9.3

Za porusenie povinnosti podla bodu 3.3 (nepovolené osoby), 8.3 (podnajom, zvierata) alebo 8.4
(faj€enie) zaplati najomca zmluvnu pokutu ............ € za kazdé porusenie.

Ak najomca po skonceni najmu riadne neodovzda byt, zaplati zmluvna pokutu ............ € za kazdy aj
zacCaty defi omeskania.

Zmluvna pokuta je splatna do 10 dni od dorucenia vyzvy. Zaplatenim pokuty nezanika pravo na
nahradu Skody.

Clanok 10 — Skonéenie najmu

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Kratkodoby najom zanika uplynutim dojednanej doby, pisomnou dohodou stran, pisomnou vypovedou
alebo pisomnym odstupenim od zmluvy.

Prenajimatel mézZe najom vypovedat z dévodov uvedenych v § 7 zakona €. 98/2014 Z. z., najma ak
najomca:

a) napriek pisomnému upozorneniu poskodzuje byt, jeho zariadenie alebo spolo¢né ¢asti domu,
alebo hrubo porusuje dobré mravy ¢i domovy poriadok,

b) nezaplatil ndjomné alebo Uhrady za plnenia za €as dIhSi ako dva mesiace,
c) uziva byt v rozpore s dohodnutym ucelom.

Najomca mbze najom vypovedat najma vtedy, ak sa byt bez jeho zavinenia stal nespésobilym na
dohodnuté uzivanie.

Vypovedna lehota je ............ a zacina plynut diom nasledujucim po doruceni vypovede. Ak zakon €.
98/2014 Z. z. ustanovuje pre konkrétny vypovedny dévod kratSiu lehotu, plati zakonna lehota.

Vypoved aj odstupenie musia byt pisomné a doru€uju sa doporu€ene na adresu podla &l. 1. Zasielka
sa povazuje za dorucenu aj diom, ked ju adresat odmietol prevziat, alebo dhom jej vratenia
odosielatelovi ako nedorucitelne;.



10.6 Ku diu skon&enia najmu najomca byt vyprace a odovzda Cisty, so vSetkymi kli€mi a v stave
zodpovedajucom beznému opotrebeniu. Strany spiSu protokol o odovzdani.

Clanok 11 — Zavereéné ustanovenia

11.1  Prenajimatel vyhlasuje, Ze si splnil registracnu povinnost podfla § 49a zakona ¢. 595/2003 Z. z. Ak by
registracia nebola splnena, spravuje sa najom vSeobecnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

11.2 Vo veciach neupravenych zmluvou plati zakon €. 98/2014 Z. z. a Obciansky zakonnik. Zmeny su
mozné len pisomnymi dodatkami.

11.3 Osobné udaje najomcu spracuva prenajimatel len na ucel plnenia zmluvy podla GDPR a zakona €.
18/2018 Z. z.

11.4 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch a nadobuda platnost a uc€innost podpisom oboch stran.
Strany vyhlasuju, Ze ju uzatvaraju slobodne, vazne a nie v tiesni.

Prilohy: €. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati s inventarnym zoznamom (vzor Avoria AV-N-03)

prenajimatefl najomca



Pokyny Avoria k vyplneniu

Tato strana nie je sucastou dokumentu — pred tlacou alebo podpisom ju odstrarite.

1. Kratkodoby najom je pre prenajimatela flexibilnejsi (kratSie vypovedné lehoty, jednoduchSie
skoncenie), podmienkou je registracia na dafilovom Urade pred uzavretim zmluvy.

2. Zabezpeka mbze byt najviac trojnasobok mesacného najomného.

3. Vypovednu lehotu v bode 10.4 vyplite v sulade s aktualnym znenim zéakona ¢&. 98/2014 Z. z. — pri

pochybnostiach sa poradte s advokatom.

4. Vysku zmluvnych pokut nastavte primerane; neprimerane vysoké pokuty moze sud znizit.

Vzor dokumentu pripravila spolo¢nost’ Avoria s. r. 0. ako pomdcku pre pouZivatelov portalu Avoria. Vzor nenahradza individualne pravne
poradenstvo — pred podpisom ho prispésobte konkrétnemu pripadu a pri vacsich transakciach ho dajte skontrolovat’ advokatovi. Pravny
stav k roku 2026.



