AVORIA AV-N-01 - Najom bytu

Najomna zmluva k bytu

uzavreta podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik

Clanok 1 — Zmluvné strany

PRENAJIMATEL

Meno a priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia / ICO:
Bankovy Ucet (IBAN):

Telefon a e-mail:

NAJOMCA

Meno a priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia / ICO:

Bankovy ucet (IBAN) na vratenie zabezpeky:

Telefon a e-mail:

(prenajimatel a najomca dalej spolu aj ako ,strany®)

Clanok 2 - Byt, ktory sa prenajima

21  Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom bytu €. ............ , ktory sa nachadza na ............ poschodi
bytového domu supisné €. ............ ,vchod ............ ,NAUNCH i , V obci
...................................... , zapisaného na liste vlastnictva €. ............ pre katastralne Uzemie
...................................... , vedenom Okresnym dradom ............ccccceecuvveeeennneeee...., Katastralnym odborom

22 Bytma....... obytné miestnosti a prisluSenstvo (kuchyna / kuchynsky kut, predsieni, kupelfia, WC) s
celkovou podlahovou plochou ............ mZ. K bytu patri aj: pivnica €. ............ |/ parkovacie statie €.
............ / balkén alebo lodzia ............ m? (nehodiace sa preciarknite).

2.3 S najmom bytu je spojené aj pravo uzivat spolocné Casti a spolo¢né zariadenia domu, ktoré sluzia
vSetkym obyvatelom domu.

2.4 \Vybavenie bytu, jeho stav a stavy meradiel ku diiu odovzdania zaznamenaju strany v protokole o
odovzdani a prevzati, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok 3 — Uéel najmu a uzivatelia bytu

3.1 Prenajimatel prenechava najomcovi byt na byvanie a najomca ho za tymto u¢elom prebera. Iné
vyuzitie, najma podnikanie, zriadenie sidla spolo€nosti alebo kratkodobé ubytovanie tretich oséb, je
mozné len s predchadzajiucim pisomnym suhlasom prenajimatefla.

3.2  Spolu s ngjomcom budu byt uzivat tieto osoby:

3.3 Najomca nesmie prenechat byt ani jeho €ast do podnajmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.



Clanok 4 — Doba najmu

41

4.2

Najom sa dojednava na dobu ur€itd od ...................... (o [0 T / na dobu neurcitu od
...................... (nehodiace sa preciarknite).

Prenajimatel odovzda byt najomcovidia ...........cccco...... spolus ............ sadami klucov.

Clanok 5 — Najomné a zalohy za sluzby

5.1
5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Najomné je ............ € mesacne (SIOVOM: ........uvviiiiieeeeeiiiiciiieeee e eur).

Popri najomnom plati nagjomca mesacné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske ............
€. Zalohy pokryvaju: teplo / teplu vodu / studenu vodu a sto&né / elektrinu / plyn / odvoz odpadu /
upratovanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov / ............ (nehodiace sa preciarknite).

Najomné a zalohy su splatné mesacne vopred, vzdy najneskér do ............ dria mesiaca, na ktory sa
platia, na ucet prenajimatela uvedeny v €&l. 1. Platba je uhradena dfiom pripisania na tento ucet.

Prenajimatel vyuctuje zalohy podla skutoénych nakladov raz ro¢ne, spravidla do 30 dni od doru¢enia
vyuctovania od spravcu domu alebo dodavatelov. Preplatok alebo nedoplatok je splatny do 15 dni od
dorucenia vyuctovania druhej strane. Vyuctovanie sa vykona aj po skonceni najmu za obdobie, potas
ktorého najomca byt uzival.

Ak sa zvysia ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, mdze prenajimatel primerane zvySit zalohy, a to
pisomnym oznamenim najomcovi najmenej jeden mesiac vopred.

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného alebo zaloh dihSie ako 5 dni, je povinny zaplatit’
poplatok z omeskania vo vySke podla nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Clanok 6 — Pefazna zabezpeka

6.1

6.2

6.3

6.4

Najomca zloZi pri podpise zmluvy pefiaznu zdbezpeku vo vyske ............ € (spravidla jedno- az
dvojnasobok mesacného najomného) v hotovosti proti potvrdeniu / prevodom na Ucet prenajimatefla.

Zabezpeka zabezpeduje pohladavky prenajimatela z najmu, najma nezaplatené najomné, nedoplatky
z vyuctovania, naklady na odstranenie $kéd nad ramec beZného opotrebenia a naklady na vypratanie
bytu.

Prenajimatel vrati zabezpeku alebo jej nevyCerpanu ¢ast’ do 30 dni od odovzdania vyprataného bytu.
Ak z nej uspokoji svoje pohladavky, prilozi k vrateniu pisomné vycislenie s dokladmi. Ak pohladavky
prevySuju zabezpeku, ndjomca rozdiel doplati do 15 dni od doru€enia vyzvy.

Zabezpeka sa nezapocitava na bezné najomné pocas trvania najmu, ak sa strany pisomne
nedohodnu inak.

Clanok 7 — Prava a povinnosti prenajimatela

71

7.2

7.3

7.4

Prenajimatel odovzda byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpeci najomcovi neruseny
vykon jeho prav.

Prenajimatel na svoje naklady zabezpecuje opravy, ktoré neprislichaju najomcovi podla ¢&l. 8.3, ato v
primeranej lehote od nahlésenia.

Prenajimatel je opravneny po predchadzajucom dohovore, spravidla najmenej 48 hodin vopred,
vstupit do bytu na ucel kontroly jeho stavu, odpoc¢tu meradiel alebo vykonania oprav. Pri havarii alebo
hroziacej Skode méze vstupit’ aj bez dohovoru; najomcu o tom bezodkladne informuje.

Prenajimatel nezodpoveda za veci najomcu a os6b, ktoré najomca do bytu vpustil.



Clanok 8 — Prava a povinnosti najomcu

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Najomca uziva byt riadne a Setrne, dodrziava domovy poriadok, predpisy o poziarnej ochrane a
pravidla slusného spolunazivania v dome, najma no¢ny pokoj.

Najomca bez zbyto€ného odkladu oznami prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa zabezpedit
prenajimatel, a umozni ich vykonanie. Za Skodu spdsobenu nesplnenim tejto povinnosti zodpoveda
najomca.

Drobné opravy a beznu udrzbu bytu hradi najomca v rozsahu podla nariadenia viady SR €. 87/1995 Z.
z.; strany sa dohodli, Ze drobnou opravou je aj kazda ina oprava, ktorej naklad v jednotlivom pripade
nepresiahne ............ €.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré v byte, na jeho vybaveni alebo na spolo€nych €astiach domu
spbsobi on alebo osoby, ktoré byt uZivaju alebo ich do bytu vpustil.

Stavebné upravy, vymenu zamkov, vitanie do obkladov a iné podstatné zmeny v byte mozZe najomca
vykonat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Chov zvierat v byte je povoleny / nie je povoleny / je povoleny len po pisomnom suhlase prenajimatela
(nehodiace sa preciarknite). Fajcenie v byte je zakazané.

Najomca sa zavazuje mat’ po€as ngjmu uzavreté poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu v byte
prenajimatefovi a tretim osobam (napr. ako sucast poistenia domacnosti) a na poziadanie ho
preukazat.

Pocas poslednych ............ dni najmu umozni ngjomca po dohovore prehliadku bytu zaujemcom o
novy najom alebo kupu.

Clanok 9 — Skonéenie najmu

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Najom skon&i uplynutim dohodnutej doby, pisomnou dohodou stran alebo pisomnou vypovedou podla
§ 710 a § 711 Obcianskeho zakonnika.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zac¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej strane.

Ku driu skon&enia najmu najomca byt vyprace a odovzda ho prenajimatelovi so vietkymi kI'uémi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie. O odovzdani strany spiSu protokol.

Ak najomca byt riadne neodovzda, je povinny platit prenajimatelovi nahradu vo vyske denného
pomeru najomného a zaloh za kazdy defi omeSkania; pravo na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

Po skonCeni najmu nema najomca ani osoby, ktoré s nim byt uZivali, narok na bytovu nahradu.

Clanok 10 — Zavereéné ustanovenia

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Pisomnosti sa doru€uju na adresy uvedené v €l. 1, pripadne na novu adresu, ktoru si strany pisomne
oznamia. Beznu komunikaciu mozu strany viest aj e-mailom.

Zmluvu mozno menit’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma stranami. Vo veciach
neupravenych zmluvou plati Obciansky zakonnik.

Ak by niektoré ustanovenie zmluvy bolo neplatné, ostatné ustanovenia zostavaju v platnosti a strany
ho nahradia ustanovenim s €o najbliz§im ucelom.

Prenajimatel spractiva osobné udaje najomcu len na udel plnenia tejto zmluvy podfa nariadenia (EU)
2016/679 (GDPR) a zakona ¢. 18/2018 Z. z.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, kazda strana dostane jeden. Platnost a ucinnost
nadobuda diom podpisu oboma stranami.



10.6 Strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu rozumeju a uzatvaraju ju slobodne, vazne a nie v
tiesni.

Prilohy: ¢. 1 — Protokol o odovzdani a prevzati (vzor Avoria AV-N-03) - €. 2 — Kopia listu vlastnictva

(volitelné)

prenajimatefl najomca



Pokyny Avoria k vyplneniu

Tato strana nie je sucastou dokumentu — pred tlacou alebo podpisom ju odstrarite.

1. Tento vzor je urCeny pre klasicky najom podla Obcianskeho zakonnika. Ak ste ako prenajimatefl
registrovany na danovom urade pre kratkodoby najom, pouzite vzor AV-N-02 (Zmluva o kratkodobom
najme bytu).

2. Vo vacsine riadkov vyberte jednu moznost a ostatné preciarknite alebo vymazte.
Vysku zabezpeky zakon pri klasickom najme neobmedzuje, v praxi sa pouziva jedno- az dvojnasobok
najomného.

4. Stav bytu a meradiel si zdokumentujte fotografiami a prilozte ich k protokolu — predidete sporom o

vratenie zédbezpeky.

5. Prijem z prenajmu je zdanitelny prijem prenajimatela (§ 6 ods. 3 zakona o dani z prijmov).

Vzor dokumentu pripravila spolo¢nost’ Avoria s. r. 0. ako pomd&cku pre pouZivatelov portalu Avoria. Vzor nenahradza individualne pravne
poradenstvo — pred podpisom ho prispdsobte konkrétnemu pripadu a pri vacsich transakciach ho dajte skontrolovat advokatovi. Pravny
stav k roku 2026.



