AVORIA AV-P-04 - Predaj domu a pozemku

Kupna zmluva - rodinny dom a pozemok

uzavreta podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika - pre dom s pozemkom aj samostatny pozemok

Clanok 1 — Zmluvné strany

PREDAVAJUCI

Meno a priezvisko, rodné priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia, rodné &islo / ICO:

Statne obgianstvo:
Bankovy ucet (IBAN):

Telefon a e-mail:

KUPUJUCI

Meno a priezvisko, rodné priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia, rodné &islo / ICO:

Statne obgianstvo:

Telefon a e-mail:

Clanok 2 — Predmet kupy

2.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) / spoluvlastnikom v podiele ............ (nehodiace sa
preciarknite) tychto nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva €. ............ , katastralne uzemie
...................................... ,0bEC ..o, OKTES .., VEdDENOM
Okresnym Uradom ........cccceeevviveeeeniiineeeenns , katastralnym odborom:

Parcela / . Druh pozemku / ;
Nehnutelnost’ L. Register Vymera (m?)
supisné €. stavby
zastavana
Pozemok pod stavbou parc. €. C plocha a
nadvorie
Pozemok parc. ¢. C/E
Pozemok parc. €. C/E

rodinny dom /

Stavba sup. €. - SR
garaz/ ina

(dalej spolu len ,predmet kupy“; nehodiace sa riadky odstrarite)

2.2 Spolu s predmetom kupy prechadzaju na kupujuceho aj jeho sucasti a prisluSenstvo, najma oplotenie,
pripojky inZinierskych sieti, vonkajsie upravy, studfia, Zzumpa / COV a toto zariadenie:
2.3 Predavajuci predava predmet kuipy kupujucemu a kupujuci ho kupuje do vyluéného vlastnictva / do

bezpodielového spoluvlastnictva manzelov / do podielového spoluvlastnictva v pomere ............
(nehodiace sa preciarknite).



Clanok 3 — Kapna cena

3.1

3.2

3.3

3.4

Kdpna cena predmetu kupy je ............ € (SIOVOM: oo eur), dohodnuta
podla § 589 Obcianskeho zakonnika.

Kupna cena bude uhradena:
a) zapocitanim rezervacnej zalohy ............ €,

b) sumou ............ € z vlastnych zdrojov kupujiceho do notarskej / advokatskej ischovy do ............
dni od podpisu zmluvy,

C) sumou ............ €z uverubanky .......cccooiiiiii do uschovy / na ucet predavajuceho
podla podmienok Uverovej zmluvy.

Uschovavatefl vyplati kipnu cenu predavajucemu do ............ pracovnych dni od predloZenia listu
vlastnictva s vlastnickym pravom kupujuceho bez inych tiarch, nez ktoré kupujuci prijal touto zmluvou.

Ak na predmete kupy viazne zalozné pravo banky predavajuceho, z kipnej ceny sa najprv splati
zabezpeceny uver priamo banke a predavajuci zabezpeci vymaz zalozného prava.

Clanok 4 — Stav predmetu kupy a vyhlasenia
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4.2

4.3

4.4

Predavajuci vyhlasuje, ze:

a) je opravneny s predmetom kipy neobmedzene nakladat a nepreviedol ho ani sa nezaviazal
previest ho inej osobe,

b) na predmete klipy neviaznu zalozné prava, vecné bremena, predkupné prava, najmy ani iné
prava tretich 0s6b, okrem tychto: ........ccccoveiiiiiiiii e, ,

c) nie je v konkurze, restrukturalizacii ani exekucii a predmet kupy nie je predmetom sporu,

d) stavba je skolaudovana / bola postavena na zaklade ............ (nehodiace sa preciarknite) a nie su
mu zname nedoplatky na miestnych daniach a poplatkoch,

e) upozornil kupujuceho na tieto vady: ........cccccevviiiiiieiiiiiiee e ; iné vady mu nie su
zname,

f)  odovzdal kupujucemu energeticky certifikat budovy, ak sa nan vztahuje povinnost podla
predpisov o energetickej hospodarnosti budov.

Pri predaji pozemku predavajuci uvadza, Ze pozemok je / nie je (nehodiace sa preciarknite) podla

platného Uzemného planu uréeny na vystavbu, a Ze mu nie si zndme obmedzenia jeho vyuZitia

OKIBIM: L

Kupujuci vyhlasuje, ze si predmet kupy prezrel, oboznamil sa s listom vlastnictva a kupuje ho v stave,
v akom sa nachadza ku dfiu podpisu, s vynimkou vad podfa bodu 4.1 pism. e).

Ak sa niektoré vyhlasenie predavajuceho ukaze ako nepravdivé alebo ak do povolenia vkladu vznikne
na predmete kupy nova tarcha, méze kupujuci od zmluvy odstupit; predavajuci mu bez zbytoéného
odkladu vrati zaplatenu €ast' kupnej ceny a nahradi Skodu.

Clanok 5 — Vklad do katastra

5.1

5.2

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo vkladom do katastra nehnutelnosti na zaklade pravoplatného
rozhodnutia katastralneho odboru o povoleni vkladu.

Navrh na vklad podaju strany spolo¢ne / poda kupujuci (nehodiace sa preciarknite) bez zbytocného

odkladu po zlozeni celej kipnej ceny do Uschovy. Spravny poplatok hradi kupujuci / strany rovnym
dielom.



5.3

Do rozhodnutia o vklade su strany svojimi prejavmi viazané. Pri preruSeni konania si poskytnu
sucinnost na odstranenie nedostatkov; pri zamietnuti navrhu uzavrd do 15 dni novd zmluvu za
rovhakych podmienok, inak méze dotknuta strana od zmluvy odstupit’.

Clanok 6 — Odovzdanie

6.1

6.2

6.3

Predavajuci odovzda predmet kupy vypratany (okrem veci podla bodu 2.2) do ............ dni od
povolenia vkladu / vyplaty kiipnej ceny (nehodiace sa preciarknite), spolu s kfu€mi, dokumentaciou
stavby a reviznymi spravami, ktoré ma k dispozicii.

O odovzdani strany spiSu protokol so stavmi meradiel (vzor Avoria AV-N-03). Naklady spojené s
predmetom kupy znaSa do odovzdania predavajuci, potom kupujuci.

Strany si poskytnu sucinnost pri prepise odbernych miest a predavajuci do ............ dni od odovzdania
zru$i trvaly pobyt os6b prihlasenych v dome.

Clanok 7 — Dane
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7.2

Dan z prevodu nehnutelnosti sa nevybera. Pripadnu dar z prijmov z predaja si priznava predavajuci
podla zakona ¢&. 595/2003 Z. z.

Kupujuci poda priznanie k dani z nehnutelnosti obci do 31. januara roka nasledujuceho po
nadobudnuti.

Clanok 8 — Zavereéné ustanovenia

8.1

8.2

8.3

8.4

Zmluva nadobuda platnost’ a u€innost’ podpisom oboch stran; vlastnicke pravo prechadza povolenim
vkladu.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch — po jednom pre strany a dva pre katastralny odbor.
Podpis predavajuceho musi byt Uradne osved&eny.

Zmeny sU mozneé len pisomnymi dodatkami. Ak by niektoré ustanovenie bolo neplatné, ostatné
zostavaju v platnosti.

Strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne a nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok.

predavajuci (Uradne osved¢eny podpis) kupujuci



Pokyny Avoria k vyplneniu

Tato strana nie je sucastou dokumentu — pred tlacou alebo podpisom ju odstrarite.

1. Udaje o parcelach prepiste presne z aktualneho listu vlastnictva (register C alebo E, druh pozemku,
vymera).
2. Pri pozemku si overte Uzemny plan a pristup z verejnej komunikacie; pri polnohospodarskej pdde

mimo zastavaného Uzemia platia osobitné pravidla prevodu.
Kdpnu cenu odporu¢ame platit cez notarsku alebo advokatsku uschovu.

Ak predavaju manzelia v bezpodielovom spoluvlastnictve, zmluvu musia podpisat’ obaja.

Vzor dokumentu pripravila spolo¢nost’ Avoria s. r. 0. ako pomdcku pre pouZivatelov portalu Avoria. Vzor nenahradza individualne pravne
poradenstvo — pred podpisom ho prispésobte konkrétnemu pripadu a pri vacsich transakciach ho dajte skontrolovat’ advokatovi. Pravny
stav k roku 2026.



