AVORIA

AV-P-03 - Predaj bytu

Kupna zmluva o prevode vilastnictva bytu

uzavreta podla § 588 a nasl. Obcianskeho zakonnika a § 5 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov

Clanok 1 — Zmluvné strany

PREDAVAJUCI

Meno a priezvisko, rodné priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia, rodné &islo / ICO:

Statne obgianstvo:
Bankovy Ucet (IBAN):

Telefon a e-mail:

KUPUJUCI

Meno a priezvisko, rodné priezvisko / obchodné meno:

Trvaly pobyt / sidlo:

Datum narodenia, rodné &islo / ICO:

Statne obdianstvo:

Telefén a e-mail:

(ak kupuju manzelia do bezpodielového spoluvlastnictva, uvedte udaje oboch)

Clanok 2 — Predmet prevodu

2.1
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Predavajuci je vyluénym vlastnikom (podiel 1/1) / spoluvlastnikom v podiele ............ (nehodiace sa

preciarknite) tychto nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva €. ............ , katastralne uzemie

...................................... ,0bEC ..o, OKTES e, VEDENOM

Okresnym Uradom ............ccoeecevvvieeneeeeeeennn, , katastralnym odborom:

a) byté. ... ,vchod ............ ) rrrreraees poschodie, v bytovom dome supisné €. ............
postavenom na pozemku parc. €. ............ registra ,C" (dalej len ,byt"),

b) spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu a na
prislusenstve vo velkosti ............ ,

c) spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. €. ............ , zastavana plocha a nadvorie, o vymere
............ m?, vo velkosti ............,

d) nebytovy priestor / garazové statie / pivnica €. ............ (ak sa prevadza): ......ccccceeviiiiiieiiiieeeee

(spolu dalej len ,,predmet prevodu®).
Byt pozostava z ............ obytnych miestnosti a prisluSenstva: ..........ccocceiiiiii .
Podlahova plocha bytu je ............ m?, z toho balkén / lodzia / terasa ............ mZ2. Sucastou bytu je jeho
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vnutorné vybavenie a rozvody od hlavnych uzaverov a meradiel pre byt.

Spolu s bytom prechadza na kupujuceho aj toto zariadenie: ..........cccueeeieeiieiiiiiiieeee e (napr.
kuchynska linka so spotrebi¢mi, vstavané skrine).

Predavajuci predava predmet prevodu kupujucemu a kupujuci ho kupuje do svojho vyluéného
vlastnictva / do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov / do podielového spoluvlastnictva v pomere



............ (nehodiace sa preciarknite).

Clanok 3 — Kipna cena a jej uhrada

3.1

3.2

3.3

3.4

Kdpna cena predmetu prevodu je ............ € (SIOVOM: Lo eur) a bola
dohodnuta podfla § 589 Obcianskeho zakonnika.

Kdpna cena bude uhradena takto:

a) rezervacna zaloha ............ € zaplatenadna ...................... sa zapocitava na kupnu cenu,

b) € z vlastnych zdrojov kupujuceho do notarskej / advokatskej uschovy do ............ dni od
podpisu zmluvy,

(o) IR € z tveru poskytnutého bankou ...........ccccooiiiiiiiiiiennnn. priamo do Uschovy / na ucet
predavajuceho do ............ dni od splnenia podmienok Cerpania Uveru.

Ak na byte viazne zalozné pravo banky predavajuceho, pouzije sa z kiipnej ceny najprv suma
potrebna na uplné splatenie zabezpe€eného uveru priamo na ucet tejto banky a predavajuci
zabezpeci vymaz zalozného prava.

Uschovavatel vyplati kipnu cenu predavajucemu do ............ pracovnych dni od predlozZenia listu
vlastnictva, na ktorom je kupujuci zapisany ako vlastnik a nie su na fiom iné tarchy nez tie, ktoré
kupujuci prijal touto zmluvou (pripadne zalozné pravo banky kupujuceho).

Clanok 4 - Vyhlasenia predavajiceho

41

4.2

4.3

4.4
4.5

4.6

4.7

Na predmete prevodu neviaznu dlhy, zaloZné prava, vecné bremena, predkupné prava, ngjomné
prava ani iné prava tretich 0s6b, s vynimkou zakonného zalozného prava podfa § 15 zakona €.
182/1993 Z. z. atychto tiarch: ........cccccoeivi

Predavajuci nema nedoplatky na uhradach za plnenia spojené s uzivanim bytu ani na prispevkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav. Potvrdenie spravcu domu alebo spolo€enstva vlastnikov o tom tvori
prilohu tejto zmluvy.

Predavajuci nie je v konkurze, restrukturalizacii ani v exekucii, nie je v upadku a predmet prevodu nie
je predmetom sudneho ani iného sporu.

Predavajuci nepreviedol predmet prevodu ani sa nezaviazal previest ho inej osobe.

Predavajuci odovzdal kupujucemu energeticky certifikat budovy, ak ho na byt alebo dom vyzaduju
predpisy o energetickej hospodarnosti budov.

Predavajuci oboznamil kupujuceho so stavom bytu a domu a upozornil ho na tieto vady:
...................................................... . Iné vady, na ktoré by mal upozornit, mu nie su zname.

Ak sa niektoré vyhlasenie ukaze ako nepravdivé, moze kupujuci od zmluvy odstupit’ a predavajuci je
povinny nahradit mu spdésobenu Skodu.

Clanok 5 - Vyhlasenia kupujiceho

5.1

5.2

Kupujuci si byt aj spolo¢né €asti domu prezrel, oboznamil sa s listom vlastnictva a predmet prevodu
kupuje v stave, v akom sa nachadza ku driu podpisu zmluvy, s vynimkou vad podfla bodu 4.6.

Kupujuci pristupuje k zmluve o vykone spravy / k zmluve o spolo¢enstve vlastnikov v dome (§ 5 ods. 1
pism. f) zdkona €. 182/1993 Z. z.) a prevzatie tychto povinnosti ozndmi spravcovi spolu s
predavajucim.



Clanok 6 — Vklad do katastra nehnutelnosti

6.1

6.2

6.3
6.4

Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k predmetu prevodu vkladom do katastra nehnutelnosti na
zaklade rozhodnutia okresného uradu, katastralneho odboru, o povoleni vkladu.

Navrh na vklad podaju strany spolo¢ne / poda kupujuci (nehodiace sa preciarknite) do ............
pracovnych dni od zloZenia celej kipnej ceny do Uschovy. Spravny poplatok za navrh na vklad hradi
kupujuci / strany rovhym dielom.

Do rozhodnutia o navrhu na vklad su strany svojimi zmluvnymi prejavmi viazané.

Ak katastralny odbor konanie prerusi, strany si poskytnu sucinnost’ na odstranenie nedostatkov
vratane uzavretia dodatku. Ak navrh zamietne, strany uzavru do 15 dni novu zmluvu za rovnakych
podmienok.

Clanok 7 — Odovzdanie bytu
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7.2

7.3

Predavajuci odovzda byt kupujucemu vypratany (okrem zariadenia podla bodu 2.3) do ............ dni od
povolenia vkladu / od vyplaty kipnej ceny (nehodiace sa preciarknite).

O odovzdani strany spiSu protokol so stavmi meradiel a poctom klt¢ov (vzor Avoria AV-N-03). Do dna
odovzdania hradi naklady spojené s bytom predavajuci, od tohto dia kupujuci.

Strany si poskytnu sucinnost pri prepise odbernych miest energii a pri oznameni zmeny vlastnika
spravcovi domu. Predavajuci zrusi svoj trvaly pobyt a trvaly pobyt oséb prihlasenych v byte do ............
dni od odovzdania.

Clanok 8 — Darové povinnosti

8.1

8.2

Dan z prevodu nehnutelnosti sa na Slovensku neplati. Pripadnu dan z prijmov z predaja si priznava
predavajuci podla zakona €. 595/2003 Z. z.

Kupujuci poda priznanie k dani z nehnutefnosti obci do 31. januara roka nasledujuceho po roku, v
ktorom sa stal vlastnikom.

Clanok 9 — Zavereéné ustanovenia

9.1

9.2

9.3

9.4

Zmluva nadobuda platnost a u€innost’ podpisom oboch stran; viastnicke pravo prechadza
pravoplatnym povolenim vkladu.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch — po jednom pre kazdu stranu a dva pre katastralny
odbor. Podpis predavajuceho musi byt Uradne osvedceny.

Zmeny sU mozné len pisomnymi dodatkami. Vo veciach neupravenych zmluvou plati Obc&iansky
zakonnik a zakon €. 182/1993 Z. z.

Strany vyhlasuju, Ze su spésobilé na pravne ukony, zmluvu si precitali a uzatvaraju ju slobodne, vazne
a nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok.

Prilohy: potvrdenie spravcu domu o nedoplatkoch - protokol o odovzdani - zmluva o Uschove

predavajuci (Uradne osvedceny podpis) kupujuci



Pokyny Avoria k vyplneniu

Tato strana nie je sucastou dokumentu — pred tlacou alebo podpisom ju odstrarite.

1.

Na uhradu kupnej ceny odporu¢ame vzdy notarsku alebo advokatsku uschovu — predavajuci dostane
peniaze aZ po zapise kupujuceho do katastra.

Podpis predavajuceho na rovnopisoch pre kataster musi byt uradne osvedc¢eny (notar, matrika obce).

Spravny poplatok za navrh na vklad sa riadi aktualnym sadzobnikom zakona o spravnych poplatkoch;
elektronické podanie je lacnejSie a mozno poziadat' aj o urychlené konanie.

Pred podpisom si vyziadajte aktualny list vlastnictva a potvrdenie spravcu o nedoplatkoch.

Ak kupujete s hypotékou, nechajte znenie zmluvy vopred odsuhlasit vasej banke.

Vzor dokumentu pripravila spolo¢nost’ Avoria s. r. 0. ako pomdcku pre pouZivatelov portalu Avoria. Vzor nenahradza individualne pravne
poradenstvo — pred podpisom ho prispésobte konkrétnemu pripadu a pri vacsich transakciach ho dajte skontrolovat’ advokatovi. Pravny

stav k roku 2026.



